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Tony Song

(通曉國﹑粵﹑台﹑客語及英語)

房地產公司

信實     可靠

“TONY 辦事﹐我放心!”

手機: (913) 522-2228

公司電話﹕(913) 402-2587   
公司傳真﹕(913) 339-6018

住宅 , 商用樓買賣
房地產投資,

貸款相關業務諮詢

歡迎來電咨詢﹗歡迎來電咨詢﹗

(888) 505-0766

想找個華人經紀，能在房地產買賣談判中，
運用卓越談判技巧，為你爭取最大利益?

請上TonySong.com，看完我的顧客見證(Testimonials)，
再作選擇，肯定錯不了。

查找所有上市房屋資訊，請利用TonySong.com
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Heritage By Bo Lings - Dim Sum Heritage By Bo Lings - Dim Sum 

Country Club Plaza - Dim Sum 
www.theheritagekc.com
4701 Jefferson Street
Kansas City, MO 64112 

816-753-1718
Happy Hour: 
  Monday 3-9pm,
  Tuesday - Friday 3-6pm. 
Sushi served daily for 
Dinner & Happy Hour 

Country Club Plaza - Dim Sum 
www.theheritagekc.com
4701 Jefferson Street
Kansas City, MO 64112 

816-753-1718
Happy Hour: 
  Monday 3-9pm,
  Tuesday - Friday 3-6pm. 
Sushi served daily for 
Dinner & Happy Hour 

李穎雯 牙醫博士
WING 'JODIE'  LEE,  D.M.D.

(816)  323-0180
leeplazadental .com

St.Lukes Medical  P laza ,  B ldg 1
4320 WORNALL RD ,SUITE 446

KANSAS CITY ,  MO 64111

哈佛(HARVARD)大學牙醫博士

前UMKC牙科臨床副教授

前KU牙科服務總監

治　療
一般成人及兒童牙科

拔牙、補牙、牙周病治療
牙冠、牙橋、假牙

牙齒美容、牙齒漂白、牙齒貼面
INVISALIGN隱形牙齒矯正

經驗豐富 、嚴格消毒、接受多種保險、先進設備、數碼照相
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#1 Broker in the U.S.
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購屋 - Purchase

重新貸款 - Re�nance

政府貸款 - FHA Loan

外國人貸款 - Foreign National Loan

提取現金 - Cash out

高額貸款 - Jumbo Loan

退伍軍人貸款  - VA Loan

不查收入貸款 - Non QM Loan

626-566-8392 (Direct) 816-888-7000 (O�ce)
WWW.LOANFACTORY.COM

5745 NE Antioch Road, Gladstone, MO 64119

5000+ reviews

龍發貸款
房屋貸款公司

堪薩斯州萊內克薩市（Lenexa）宣布，2026年度房屋稅退稅

（Property Tax Rebate）計畫將自 8月 1日起正式開放申請，這也

是該計畫推行的第三年，旨在協助符合資格的屋主減輕房屋稅

負擔，緩解房價上漲帶來的稅務壓力。

市府表示，所有符合資格的Lenexa居民皆可提出申請，並

將於10月31日申請截止後統一審核所有案件。

為協助居民了解申請資格及流程，市府將於 9月 8日下午 1

時至 6時，在 Lenexa Old Town Activity Center舉辦說明會（Open

House）。活動期間，市府工作人員將提供一對一諮詢，解答居

民對申請資格、所需文件及申請程序等相關問題。

市府指出，近年來房屋評估價值持續上升，使許多屋主的

房屋稅負增加，因此推出房屋稅退稅計畫，希望減輕符合資格

居民所承受的經濟壓力。

2026年度市府已編列 10萬美元預算作為退稅基金。符合資

格的申請人將依照申請總人數按比例分配補助金，每戶最高可

獲得相當於〝市政府課徵房屋稅部分75%〞的退稅金額。

根據市府估計，今年每位符合資格的申請人，預計可獲得

約 500美元至 1,000美元的退稅，但實際金額仍將視符合資格的

申請人數而定。

2026年申請資格包
括：

． 房 屋 必 須 位 於

Lenexa市轄區內，且申請

人為房屋所有人並實際居

住其中。

．年滿 62 歲以上，

或為軍方認定傷殘等級

50%以上的退伍軍人。

．房屋 2025 年評估

價值不得超過 493,287 美

元。

．房屋稅必須已按時繳清，沒有欠稅紀錄。

．家庭年收入不得超過美國住房與城市發展部（HUD）訂

定的2025年堪薩斯城都會區低收入標準。

市府提醒，有意申請的居民可提前準備相關證明文件，並

在申請期限內完成送件。

完整申請資格、申請表及相關資訊可至Lenexa市政府官方

網站查詢，也可致電 (913) 477-7688 洽詢，或索取紙本申請表。

Lenexa市8月起受理房屋稅退稅申請
符合資格屋主最高可獲75%市府稅額補助

美國近年來冒充政府機關的詐騙案件持

續增加，其中假借「陪審團義務（Jury Duty

）」名義進行詐騙的案件更是不斷翻新手法

。聯邦貿易委員會（FTC）近日再次發出警

告，提醒民眾提高警覺，近期詐騙集團不僅

假冒美國法警（U.S. Marshals）或地方警察局

人員來電，甚至還會傳送偽造的逮捕令、法

院通知等文件，企圖利用民眾害怕觸法的心

理，迫使受害者立即匯款。

FTC表示，許多受害者都是先接到一通

自稱來自執法機關的電話。對方語氣嚴肅，

聲稱民眾未依規定出席陪審團義務，因此法

院已對其發布逮捕令，若不立即繳納罰款，

警方將立即執行逮捕。

為了增加可信度，詐騙集團通常事先掌

握受害者部分個人資料，例如姓名、住址，

甚至出生日期，讓不少民眾誤以為來電者確

實來自政府單位。此外，來電顯示也可能經

過技術偽裝，顯示為當地警察局、美國法警

署或法院電話，使受害者更加信以為真。

FTC指出，近來詐騙手法更進一步升級

。當受害者對電話內容表示懷疑時，詐騙集

團隨即透過簡訊或電子郵件寄送一份看似正

式的法院文件或逮捕令，上面甚至印有政府

徽章、公文格式、案件編號以及罰款金額，

看起來與真正的司法文件極為相似。

然而，這些文件全部都是偽造的。FTC

強調，美國法院及執法機關不會透過電子郵

件或簡訊寄送逮捕令，也不會利用電話要求

民眾立即繳納任何罰款。

專家分析，這類詐騙最大的特徵，就是

利用「恐嚇」與「時間壓力」迫使受害者失

去判斷能力。詐騙者通常會要求受害人不得

掛斷電話，並威脅一旦中斷通話，警方就會

立刻上門逮捕。有些甚至要求受害者保持電

話暢通，同時前往便利商店、銀行或提款機

完成付款。

更值得注意的是，詐騙集團指定的付款

方式也具有明顯特徵。他們通常要求透過行

動支付、加密貨幣、禮品卡，或利用西聯匯

款（Western Union）、速匯金（MoneyGram）

等電匯服務付款。FTC提醒，政府機關絕不

會要求民眾使用這些無法追回款項的支付方

式。

FTC整理出幾項辨識陪審團詐騙的重要

原則，提醒民眾只要遇到下列情況，就應立

即提高警覺。

首先，真正的法院、警察局或美國法警

署，不會以電話通知即將逮捕民眾，更不會

要求當事人在電話中支付罰款。其次，法院

也不會透過簡訊或電子郵件寄送正式逮捕令

或要求立即付款。若有人聲稱必須使用加密

貨幣、禮品卡、行動支付或電匯繳納罰款，

幾乎可以確定就是詐騙。

此外，即使來電顯示看起來是法院或警

察局電話，也不能因此相信對方身分。近年

來詐騙集團普遍利用「Caller ID Spoofing（來

電號碼偽裝）」技術，使來電顯示與真正政

府機關一致，增加欺騙成功率。因此，民眾

若接獲可疑電話，應立即掛斷，再自行查詢

官方電話向相關機關確認，而非依照來電者

提供的聯絡方式回撥。

FTC表示，如果民眾接獲類似電話、簡

訊或電子郵件，可保留相關資料，並向聯邦

貿易委員會提出檢舉，協助執法機關追查詐

騙集團。

若不慎已經依照指示付款，應立即聯絡

付款平台、銀行或信用卡公司，儘速申請止

付或提出爭議交易，同時向警方報案，以降

低損失。

消費者保護專家提醒，詐騙集團近年愈

來愈擅長偽造政府公文、網站及電話號碼，

加上人工智慧技術發展，使詐騙內容更加逼

真。民眾接到任何涉及法院、警察或司法程

序的通知時，務必保持冷靜，不要因對方刻

意營造的急迫感而立即付款，更不要透露個

人金融資料。只要記住一項基本原則──真

正的政府機關不會透過電話、簡訊或電子郵

件要求立即付款，更不會要求以禮品卡、加

密貨幣或匯款方式繳交罰款，便能有效避免

落入詐騙陷阱。

FTC呼籲，遇到可疑情況時，最重要的

是停止與對方聯繫，並向官方機構查證，才

能避免成為下一位受害者。

假陪審團通知詐騙升級！
冒充法警寄「逮捕令」恐嚇付款
FTC 提醒：法院絕不電話催繳罰款


